Fert6homok Kézség Onkormanyzata Képviseld-testiiletének
13/2022. (XII. 30.) 6nkormanyzati rendelete

Fertéhomok kézség Helyi Epitési Szabdlyzatardl

Fert6homok Kézség Onkormanyzatanak Képvisels-testiilete az épitett kdrnyezet alakitasardl és
védelmérdl szél6 1997. évi LXXVIIL. térvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjdban kapott felhatalmazas
alapjan, a Magyarorszag helyi 6nkormdnyzatairdl sz6élé 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1)
bekezdés 1. pontjdban és az 1997. évi LXXVIII. torvény 6. § (1) bekezdésében meghatdrozott
feladatkorében eljarva, a telepilésfejlesztési koncepcidérdl, az integralt telepiilésfejlesztési
stratégiardl és a telepiilésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrol szdld 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 28. § (1) bekezdésében biztositott
véleményezési jogkorében eljard, annak 9. mellékletében meghatarozott allamigazgatasi
szervek véleményének kikérésével, a kdvetkezs rendeletet alkotja:

I. Fejezet
ALTALANOS ELOIRASOK

1. Ertelmez6 rendelkezések

1. § E rendelet célja, hogy Fert6homok kozség koézigazgatdsi terliletén az orszagos
teleplilésrendezési és épitési kovetelményekrdl szél6 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendeletben (a
tovébbiakban: OTEK) foglaltakon tul az épités rendjének — ide értve a teriilet hasznalata, az
épitmény elhelyezése, a telekalakitas, épités alapjaul szolgald terv készitése, épitmény épitése,
atalakitasa, bOvitése, felljitasa, helyredllitasa, korszerisitése, elmozditasa vagy lebontasa, az
épitmény rendeltetésének megvaltoztatasa — helyi szabalyait meghatdrozza.

2. § E rendelet alkalmazdasa soran
eldirasokban megnevezett funkcidk befogaddja;

b) kialakult telek: e rendelet hatdlyba Iépése el6tt kialakitott telek;

¢) udvari épilet: a telek kozut, vagy maganut felSli homlokvonaldtdl 15 méteren kival allé
éplilet, épliletrész vagy éplletszarny;

d) utcai épllet: a telek kdzut, vagy magénut feldli homlokvonalatdl 15 méteren beliil allé
éplilet, épliletrész vagy éplletszarny;

e) haromszintes ndévényallomdny: olyan fésitott teriilet vagy teriletsav, ahol 100 m?
teriiletenként legaldbb egy nagy vagy kézepes lombtomeg( fa és legaldbb 40 db lombhullaté
vagy Orokzold cserje telepitett, a tobbi fellilet a talajszinten gyeppel vagy talajtakard
ndvényzettel boritott;

f) telekszélesség: a telektertilet és a telekmélység hdnyadosaként képzett szam méterben
kifejezve, saroktelek esetében a telek egyik iranyban meghatarozott mérete.

3. § (1) Fert6homok kozség kozigazgatasi teriiletének kilteriletére vonatkozd szabdlyozasi
tervét az 1. melléklet szerinti SZT-1 jelli Szabdlyozasi Terv M 1:8000 méretardnyban (a
tovabbiakban: SZT-1 terv) allapitja meg.

(2) Fert6homok kozség kozigazgatdsi teriiletének belteriiletére vonatkozd szabdlyozasi
tervét a 2. melléklet szerinti SZT-2 jelli Szabalyozadsi Terv M 1:2000 méretaranyban (a



tovabbiakban: SZT-2 terv, az 1-2. melléklet a tovdbbiakban egyiittesen: szabalyozasi terv) llapitja

meg.

(3) Az 6vezetek és épitési Gvezetek telekalakitasi és beépitési szabalyainak paramétereit a 3.

melléklet 3llapitja meg.
(4) Az utak javasolt mintakeresztszelvényeit a 4. melléklet rogziti.
(5) A Fert6homok teriiletét érintd régészeti leléhelyek listdjat a 5. melléklet rogziti.

(6) A Fert6homok teriiletét érint6 természetvédelmi teriiletek ingatlannyilvéntartasi adatait

a 6. melléklet rogziti.

2. A szabalyozasi terv elemeinek alkalmazasa

4. § (1) A szabdlyozasi terven alkalmazott kételezd szabalyozasi elem
a) szabalyozasivonal,

b) épitési Ovezet, Gvezet hatdra,

c) épitési Gvezet, Gvezet jele,

d) épitésivonal,

e) méretvonal, méretezés,

f) kotelezd megsziintetd jel,

g) kotelezben kialakitandd telekhatdr,

h) telek be nem épithetd része,

i) Dbelltetési kotelezettséggel érintett terilet hatdra,

j) megtartandé fa, fasor,

k) telepitendd szerkezetijelent8ségli fasor,

I) védétavolsag.

(2) A kotelez6 szabalyozasi elem csak e rendelet médositdsaval véltoztathaté meg.

(3) A szabdlyozési vonal, 6vezethatar, belterlilet meglévd és tervezett, kdtelezs telekhatart is

jelol.
(4) A szabdlyozasi terven alkalmazott javasolt szabalyozasi elem
a) javasolt telekhatar,
b) javasolt megsziinteté jel,
c) meglévo és tervezett kerékpdrut,
d) maganut.
(5) A szabalyozasi terven alkalmazott mas jogszabdly altal elrendelt szabalyozasi elem
a) orszaghatar,
b) kozigazgatasi hatar,
¢) mdvi értékvédelem
ca) védett és kiemelten védett mliemlék,
cb) miiemléki kdrnyezet,
cc) régészetilelShely,
cd) helyi védett egyedi érték (éplilet),
ce) helyi vétett teriileti érték (utcakép),
d) tdj- és természetvédelem
da) Fert6-Hansag Nemzeti Park hatara,
db) Natura 2000 teriilet hatara,
dc) fokozottan védett természeti teriilet hatara,
dd) okoldgiai hdlézat magteriilete,
de) okoldgiai hdlézat 6koldgiai folyosdjanak teriilete,
df) ©koldgiai hdldzat pufferteriilete,



dg) tajképvédelmi terilet.

(6) A mas jogszabaly dltal elrendelet szabdlyozasi elemeket mas jogszabalyok allapitjdk meg,
a szabdlyozasi tervek csak tdjékoztatd céllal kerlilnek abrazoldsra. Amennyiben az
adatszolgaltatast végz6 szerv nyilvantartdsa és a szabdlyozasi terven dbrazoltak kozott eltérés
van, vagy a rendezési tervhez torténd adatszolgdltatds dta az adatok megvaltoztak, az
adatszolgaltatd szerv nyilvantartdsa az irdnyadd.

(7) A szabalyozasi terven alkalmazott tdjékoztatd elem

a) meglévé belterileti hatdrvonal,

b) tervezett belteriileti hatarvonal,

c) foldrészlet hatar,

d) alrészlet hatar,

e) meglévo épiilet,

f) 20 kV magasfesziiltségli elektromos légvezeték.

(8) A (4) bekezdés szerinti javasolt szabdlyozasi elemek javasolt megoldast dbrazolnak,
tovabbd a (7) bekezdés szerinti tdjékoztatd szabalyozasi elemek egy fennallé helyzetrdl, tényrol
adnak tajékoztatast, figyelembevételik nem kételezb.

3. A koztertilet alakitasra vonatkozd elGirasok

5. § (1) A kozterilet-alakitds célja, hogy a szabdlyozasi terven megjelolt kozterilet
hasznalatnak forgalomtechnikai, telepiilésékoldgiai szempontbdl legmegfeleldbb, a telepiilés
egésze szempontjabdl egységes és dsszehangolt fejlesztését segitse.

(2) A kozterlletek hatdrait a szabdlyozasi terven a meglévS kozterileti hatdrok és a
szabalyozasi vonalak, mint tervezett kdztertleti hatarok jelolik.

(3) Amennyiben az adott kdztertiletre vonatkozdan nincs érvényben 1évd koztertlet-alakitasi
terv, a kozterilet alakitasara vonatkozd rendelkezéseket a szabalyozasi terv, és a koztertiletre
megfogalmazott dvezethez tartozd el6irdsok tartalmazzak.

(4) Amennyiben az adott kozteriiletre vonatkozdan van érvényben [évd kozterilet-alakitasi
terv, a kozterilet alakitdsanal a szabdlyozasi terv dltal, a kozteriletre megfogalmazott
Ovezethez tartozd eldirdsokat és a koztertilet-alakitdsi tervben megfogalmazottakat egytittesen
kell alkalmazni.

4. Az épitett kdrnyezet alakitasara vonatkozé el8irasok

6. § A szabalyozasi terv

a) a kiemelten védett és védett miiemlékeket, miiemléki jelent6ségl teriileteket, azok
miemléki kdrnyezetét az érintett allamigazgatasi szerv adatszolgéltatasa,

b) a helyi egyedi védelem alatt all6 épileteket és a helyi teriileti védelem alatt allé
terileteket a telepiilésképi rendelet,

c) anyilvantartott régészetilel6helyeket az érintett dllamigazgatasi szerv adatszolgéltatadsa
és az 6rokségvédelmi hatdstanulmany régészeti munkarésze

alapjan tajékoztatdlag tiinteti fel.
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5. A tdj és a természeti kdrnyezet védelmére vonatkozé eldirdsok

7. § (1) A kozség kozigazgatdsi teriiletén taldlhatd természeti és tdji értékek megdvasat
biztositani kell.

(2) Fert6homok teriiletén a Ferté-Hansag Nemzeti Park, a Natura 2000 teriiletek, a fokozottan
védett természeti teriilet, az Okoldgiai hdlézat elemeit és a tdjképvédelmi terilet (a
tovabbiakban egyiittesen: védett természeti teriilet) lehatarolasat a szabdlyozasi terv az érintett
allamigazgatasi szerv adatszolgaltatasa alapjan tajékoztatdlag tartalmazza, ezen teriileteken a
vonatkozé jogszabdlyokban foglalt kdvetelményeket érvényesiteni kell.

(3) Védett természeti terilileten épitési tevékenység csak a teriiletre vonatkozd természeti
kezelésnek megfelel6en végezhetd.

(4) A tajhaszndlat soran biztositani kell a tdji jellegzetességek, a jellemzd természetes
rendszerek megdvasat, kildondsen

a) akialakult geomorfoldgiai formdk mego6rzését,

b) a telepilés kiilteriiletén a vizfolydsok, utak mentén a szabalyozasi terven jeldlt fasorok,
erd6savok megtartdsat és telepitését, a vizfolydsok mentén l1év§ galériandvényzet megdrzését.

(5) A telepilés kiilteriiletén csarnoképiilet vagy takarmdnytarold létesitése esetén az
épitményt ndvényzettel takartan, tajba illesztve kell kialakitani.

(6) Tajképvédelmi teriilet Gvezetében Uj épiilet elhelyezésénél a tijba illeszkedés az épitési
engedélyezés soran latvanytervvel igazolandd a kdvetkezd tertiletek vonatkozasaban:

a) klterdleten,

b) Lk-1, Lf-1, Lf-2 épitési Gvezetekben,

¢) K-mi, K-id épitési Gvezetekben.

(7) Tajképvédelmi teriilet Gvezetében a latvanyterv részeként be kell mutatni

a) tdjkapcsolati nézetben és

b) témegvazlaton

a tervezett beavatkozas mértékét.

6. Kdrnyezetvédelmi el6irasok

8. § (1) Az épitési tevékenységek nem jarhatnak olyan hatdssal, mely a kérnyezé tertiletek
tervezett hasznalati mddjat lehetetlenné teszik.

(2) A csapadékviz elvezetésérdl vagy a szennyezettlen vizek elszikkasztasardl minden telek
tulajdonosanak, hasznaldéjanak gondoskodnia kell.

(3) Zajt kibocsatd berendezés, telephely, tevékenység Ugy létesithetd, illetve lizemeltethetd,
hogy zajkibocsatasa nem haladhatja meg az el6irt zajterhelési hatarértéket a zajtdl védendd
teruleteken.

(4) Meglévd kozlekedési ttvonalak melletti, Uj telekalakitasu és tervezés(i, vagy megvaltozott
Ovezeti besoroldsu teriileteken, megfelel§ beépitési tavolsdg meghatdrozasaval, az éplletek
védett homlokzatainak megfeleld tajoladssal, illetve mdlszaki intézkedésekkel kell biztositani az
el6irt zajterhelési hatarértékek teljestilését.

(5) Epiiletek zajtél védends helyiségeiben az épiilet rendeltetésszer(i hasznélatat biztosité
kiilonb6zd technikai berendezésektdl és az éplileten beliil, vagy azzal szomszédos épliletben
folytatott tevékenységbdl eredd egyiittes zaj nem haladhatja meg az el8irt hatarértékeket.

9. § (1) A telkek terepfelszine kizardlag oly médon alakithatd, hogy a talaj erézidvédelme, a
terlilet gyommentesen tartdsa, a rézslk dllékonysaga és a felszini vizek elvezetése a telek
terlletén belil biztosithat6 legyen.
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(2) Az épitési teriilet kialakitdsa, épitési munka végzése soran a kornyezetet karositd
anyagokat a teriilet-el6készités részeként el kell tdvolitani, felt6ltés nem tartalmazhat
kérnyezetet karositd anyagokat.

(3) Uj épiiletet elhelyezni, meglévé épiilet rendeltetését megvdéltoztatni csak az esetleges
talajszennyezettség megsziintetése utan szabad.

10. § (1) A levegd tisztasagdnak védelme érdekében a vonatkozd jogszabdlyokban
meghatarozott teriileti immisszids hatarértékeket, illetve a tevékenyég kornyezetvédelmi
engedélyében  elSirt  egyedi  kibocsatdsi  (emisszids)  hatdrértéket  meghaladé
kdrnyezetterheléssel jaré épitési tevékenységet folytatni, Uj épitményt elhelyezni, épitményben
tevékenységet folytatni, illetve meglévd rendeltetési médot megvaltoztatni nem lehet.

(2) A huzamos emberi tartézkodasra hasznositott terlileteken blizzel zavaré teriilethasznalat,
épitési tevékenység, illetve épitményben ilyen tevékenység nem folytathatd.

(3) Allattarté épitmény és tragyatarold nem épitheté élelmiszertérold, -feldolgozé és -
forgalmazé épitményektdl, tovdbba iskola, dvoda, bdlcséde, egészségiigyi intézmény és
gyogyszertar telekhataratdl szamitott 50 méteren beliil.

11. § (1) A teriileten a vizfolyasok, a felszini, illetve felszin alatti vizek védelme érdekében, a

(2) A szennyvizkdzmlvek altal nem ellatott teriileteken a kdzmiihdldzat kiépitéséig a
k6zml(ip6tld hasznalata kotelezd.

(3) A kdzmlipétld berendezés csak az illetékes szakhatdsagok altal meghatarozott idére, a
csatornahaldzat kiépitéséig, illetve a haldzatra rakotés megvaldsithatdsagaig alakithatd ki.

(4) A teriileten a tisztitott és a tisztitatlan szennyviz szikkasztdsa egyardnt tilos, kivéve a
kilénleges mez6gazdasagi lizemi és idegenforgalmi teriileten a kérnyezetvédelmi hatdsag altal
engedélyezett rendszerekkel torténd szennyvizkezelés esetét.

(5) A természetes vizek védelme érdekében folyamatosan biztositani kell az &koldgiai
egyensuly kdrnyezeti feltételeit.

(6) Mélyebb fekvésl teriileten épiteni csak a vizrendezést kovetSen, a teriilet
vizmentességének megoldasat kovetden lehet.

(7) A telepiilés kozigazgatdsi teriiletén szennyvizet szikkasztani ideiglenes jelleggel sem
szabad. Ha a szennyviz kdzcsatornaba nem vezethetd, zart szennyviztarold vagy egyedi
szennyviztisztitd berendezés létesithetd, ahol az dvezeti elbirds ezt lehetdvé teszi.

12. § Barmely zajt kibocsatd vagy rezgést okozo tevékenységgel jard terllethasznalat, épités
csak abban az esetben megengedett, ha az altala okozott épitési, kozlekedési, illetve Gzemi
eredetli kornyezeti zaj, valamint a rezgésterhelés mértéke a hatdlyos jogszabdlyban az adott
terulethaszndlatu tertletre, az adott |étesitmények korére megallapitott hatarértékeket nem
haladja meg.

13. § Az ellen6rzott Osszetételld és mindségl épitési tormelék - a talajvédelmi hatdsag
engedélyével - az épitéshatdsdg dltal kijelolt teriiletek feltdltéses tereprendezéséhez,
rekultivaciéjahoz hasznosithatd.

7. Véddteriletek, véddtavolsagok, korlatozasok

14. § (1) Kozlekedési létesitmények véddtavolsagai:

a) orszagos torzshdldzati vasuti pélya szélsé vaganyatdl szamitott 50 m, valamint egyéb
kornyezeti hatdsvizsgalathoz kdtott vasuti tizemi [étesitmény esetében 100 m tavolsagon belil
épitmény csak a vonatkozd feltételek, eldirdsok szerint helyezheté el;
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b) az orszagos Uthaldzat részét képezd 6sszekdtd és bekdts utak kiilterileti szakaszanak
mindkét oldalan 50-50 m véd&tavolsag tartandd, épiilet és kerités a véddtavolsagon beliil csak
kilon jogszabalyok betartdsaval [étesithetd;

c¢) a szabdlyozasi terven jeldlt kiilteriileti foldutak véd6tavolsaga az uttengelytdl
szamitottan 15-15 m, kerités a véd&tavolsag 10-10 méterén belil nem létesithetd, épiilet a
kerités vonaldhoz 5 méternél kozelebb nem épithetd;

d) egyéb kiltertleti foldutak védétavolsaga az Gttengelytdl szdmitottan 10—10 m, kerités a
véddtavolsagon beliil nem létesithetd, éplilet a véddtavolsag hataratdl 5 méternél kézelebb nem
épithetd.

(2) Villamos energiaellatds Iétesitményeinek véddtavolsagai:

a) kozépfesziltségl 22 kV-os, illetve 11 kV-0s szabad/légvezetékes halézatok fliggdleges
vetiilet szerinti oldaltavolsaga 2,5 m;

b) kozépfesziiltségli 22 kV-os, illetve 11 kV-os féldkdbel halézatok védétavolsaga 1,0 m;

c) kisfesziiltségli 0,4 kV-os szigetelt és kotegelt Iégvezetékes haldzatok védétavolsaga 1,0
m.

(3) Vizfellletek karbantartasanak céljara

a) az allamikezelés(i vizfolyasok, vizfeliiletek (tavak, tarozék) mentén legaldbb 6-6 m-es,

b) o6nkormdnyzati, tarsulati és egyéb kezelésli patakok, vizfolydsok, drkok, csatorndk
mentén a partvonaltdl szamitott 3-3 m-es

savot szabadon kell hagyni a vizligyi szakfeladatok elldtasara, a véddteriiletben a kdzlekedést
akadalyozd létesitmények nem helyezhetdk el.

(4) Az ivdvizellato gerincvezetékek védotavolsaga éplilettdl az adott vezeték-keresztmetszet
mellett:

a) 300 mm atmérdig 3,0 m (véddszerkezet esetén nincs megkotés);

b) 300-700 mm-ig 5,0 m;

¢) 700-1200 mm-ig 7,0 m;

d) 200 mm felett 8,0 m.

(5) Szennyviz és csapadékcsatorndk legkisebb véddtavolsaga épiilettdl:

a) zart gravitacids vezetéknél véddszerkezet nélkil 3,0 m;

b) zart gravitacios vezetéknél véddszerkezet alkalmazdasaval 2,0 m;

c) nyitott szelvénynél véddszerkezet, illetve fokozott biztonsdg alkalmazdsaval nincs
megkotés;

d) nyomott vezetéknél védbszerkezet nélkdil 3,0 m;

e) nyomott vezetéknél védGszerkezet alkalmazasaval nincs megkotés.

(6) Foldgézelldtas létesitményeinek biztonsdgi Gvezete a gdzatadd dllomdasokndl a
[étesitmény keritésétdl, illetve a kisajatitott tertilet szélétdl vizszintesen 15 m, az atadd borithatd
szerelvényeit6l 26 m.

8. A telekalakitas altalanos szabalyai

15. § (1) Az Ovezeti el6irasokban megfogalmazott, minimalisan kialakithatd telekméretnél
kisebb, kialakult telek beépithetd, az egyéb vonatkozd rendelkezések betartasa mellett.

(2) A falusias és kertvdrosias lakdterileten, illetve dil6hazas udul6terileten
telekdsszevonas akkor engedélyezhetd, ha a keletkezd telek mérete nem haladja meg az adott
Ovezetre meghatarozott legkisebb kialakithatd teleknagysag haromszoros értékét.

(3) Telekalakitas csak akkor végezhetd, ha a kialakuld telek/telkek alakja alkalmazkodik a
tombben kialakult struktirdhoz és az épitési dvezet, dvezet beépithetdségre vonatkozd
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elbirdsait nem korldtozza. A telekalakitds sordn torekedni kell az egyszerl telekformdak
kialakitasara.

(4) A szabalyozasi terven jeldlt kotelezd telekalakitasok, és hozza kapcsolédd kotelez6
megsziintet6 jelek kotelezd elemek, a hasznalatdban atalakuld teriletek tervezett
haszndlatahoz sziikséges telekalakitas megvaldsitasat célozzak.

(5) A szabdlyozasi terven dbrazolt javasolt telekalakitdsok javasolt szabalyozasi elemek, a
telekalakitds egy lehetséges, javasolt megolddsat mutatjdk, figyelembevételiik nem kételezd.

(6) Az épitési Ovezetben a kialakithatd telek minimalis szélességére vonatkozd elGiras
atlagszélességet jelent.

(7) Kézml elhelyezés céljara barmely épitési Gvezetben, Ovezetben az épitési Ovezetre,
Ovezetre el@irt legkisebb kialakithatd telekméretnél kisebb tertiletd telek is kialakithatd.

(8) A telepiilés épitési Gvezeteiben nyulvényos telek kizédrdlag meglévd zarvanytelek
feltarasara alakithatd ki, a teleknyulvany szélessége nem lehet 4,0 méternél kisebb. Egyéb
esetekben nyulvanyos telek nem alakithat¢ ki.

(9) Meglévd, az Ovezeti elSirdsokban régzitett minimdlis szélességet el nem érd kialakult
telkek szélességének megtartdsa mellett torténd, legfeljebb két részre val6 felosztasa abban az
esetben lehetséges, ha a telek szélessége az Ovezetben elbirt szélességnél legfeljebb 2,0
méterrel kisebb.

(10) Szabalyozasi vonallal kiszabdlyozott, szabdlyozasi terv szerinti telekalakitds akkor is
engedélyezhetd és az igy létrejove telek akkor is beépithetd, ha az épitési bvezetben, 6vezetben
eldirt paramétereknek nem felel meg.

(11) A telekalakitas abban az esetben is végrehajthatd, ha a fennmaradé telkek nem érik el a
legkisebb beépithet6 telekszelességet, de kedvezébb dllapot alakul ki, ami el8segiti a
szabadlyozasi terven dbrazolt tervezett allapot elérést.

(12) Kilonb6z6 Gvezetbe sorolt szomszédos telkek nem vonhatdk 6ssze, dvezethatarral
érintett hataron telekhatdrrendezés nem lehetséges kivéve, ha Ut kialakitdsa vagy szélesitése
miatt sziikséges.

9. A kdézmlivekre vonatkozd altalanos eldirasok

16. § (1) A meglévd és tervezett kozcélu vizellatds, szennyviz- és csapadékviz-elvezetés,
villamos energia, foldgaz és tavhd ellatas, valamint az elektronikus hirk6zlés haldzatai és
[étesitményei, tovabbad azok 3agazati elSirdsok szerinti véd6tavolsagai szamara elsdsorban
kozterileten, kézmlterileten vagy az erre a célra kijeldlt terlleten kell helyet biztositani.
Amennyiben ilyen alkalmas teriilet nem all rendelkezésre, a k6zmuivek halézatai és |étesitményei
barmely épitési 6vezetben, 6vezetben elhelyezhetdk.

(2) Akdzmlivezetékek atépitésekor és Uj vezeték fektetésekor a raciondlis tertiletgazdalkodas
érdekében a beépitésre szant teriileteken a kdzmlivezetékek helyét ugy kell kijel6Ini, hogy

a) a10 m feletti, 12 m szabdlyozasi szélességet el nem ér6 utcdkban legalabb egyoldali,

b) a 12 m szabadlyozasi szélességet meghaladd utcdkban kétoldali fasor telepitését ne
akadalyozzdk meg.

10. A kOozmuvesités mértékének elbdirasa

17. § (1) Az SZT-2 terv hatalya ald tartozd teriileten a beépités feltétele az energiaszolgaltatas
(villamos energia és gaz), az ivdviz, a szennyvizelvezetés és -tisztitds, valamint a csapadékviz-
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elvezetés, vagy -tarolas egylittes biztositdsa. Amennyiben mindezek biztositasa koziizemi
halézatrél még nem megvaldsithatd, a halézat kiépitéséig egyedi megoldassal is biztosithatdk.

(2) Szennyviztérold csak zart kivitelli, vizzard hatarold fallal 1étesithetd.

(3) A kézlizemi villamos energia, ivéviz, szennyvizelvezetés kiépllésével azokra az ingatlant
ra kell kotni.

(4) Az SZ-2 terv hatdlya ald tartozé terlleten kivil esd teriletek épitési telkei
kézmdvesitetlennek mindsiilnek. A rendeltetésszeri haszndlatba vétel feltétele a villamos
energia és az ivoviz biztositdsa. A kdziizemi ivévizhalézat kiépitéséig ivoviz mindségli vizet
szolgdltatd kut figyelembevétele megengedett. A szennyvizcsatorna-haldzat kiépitéséig terjed6
atmeneti idészakban az OTEK 47. § (3)-(4) bekezdése szerint kell vizsgélni, tervezni és
dokumentalni a szennyviz artalmatlanitdsanak megoldasat.

11. Katasztréfavédelmi osztdlyba sorolds alapjan meghatdrozott elégséges védelmi szint
kovetelményei

18. § (1) Fert6homok kozség a telepiilések katasztréfavédelmi besoroldsardl, valamint a
katasztréfak elleni védekezés egyes szabalyairdl sz616 62/2011. (XII. 29.) BM rendelet alapjan IIl.
katasztréfavédelmi osztdlyba sorolt.

(2) Fert6homok kozigazgatasi terliletén katasztréfavédelmi szempontbdl a telepiilésen
folytathaté épitési tevekénységek megvaldsitdsat veszélyeztetd hatdsok, tényezdék nem
keriltek azonositasra.

(3) Az élet és a létfenntartdshoz sziikséges anyagi javak védelme érdekében a polgdrmester
a telepilési veszélyelharitasi terv alapjan jar el.

Il. Fejezet

AZ EPITES ALTALANOS SZABALYAI

12. A beépitési mdd, az épitési hely és a beépitettség mértéke

/////

a) igazodjon a kialakult allapothoz, ami a szomszédos 3-3 beépitett telek elSkertjének
atlaga, attdl legfeljebb 0,5 m eltéréssel;

b) saroktelek esetén igazodjon a csatlakozé utcak telkeinek épitési vonaldhoz;

c) utcavonalon elhelyezett éplletek koz6tti foghijtelek esetén a kozterilettél legfeljebb 2,0
méterig visszahuzhato.

(2) Amennyiben az (1) bekezdés szerinti épitési vonal nem hatdrozhaté meg, az el6kert
mérete 5,0 m.

(3) Szabadon 4ll6 beépitési mdd esetén az épitési telek oldalkertje a telepitési tavolsag fele,
de legaldbb 3,0 m.

(4) Oldalhataron all6 beépitési mdd esetében az épitési telek oldalkertje

a) az Ovezetben el6irt maximdlisan kialakithaté épliletmagassag,

¢) Lk-10vezetben,amennyiben a kialakult beépités oldalkertje az 6vezeti elGiras alatti érték,
legaldbb, 4,0 m tartandd,

d) Lf-2 6vezetben, amennyiben a kialakult beépités oldalkertje az Gvezeti eliras alatti érték,
legaldbb, 4,5 m tartandd.
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(5) Az épitési Ovezetekben a hatsdkert mérete:

a) amennyiben a telekmélység 30 m, vagy az alatti érték, 6,0 m,

b) amennyiben a telekmélység 30-50 m koz6tti, legaldbb 12,0 m,

¢) amennyiben a telekmélység 50-80 m kdzotti, legalabb 18,0 m,

d) amennyiben a telekmélység 8o m fol6tti, legalabb 36 m,

e) hétvégihazas UdilSterileten legaldbb 8,0 m.

(6) Az (1)-(5) bekezdésekben foglalt el6-, oldal- és hatsékertre vonatkozé el6irdsok abban az
esetben alkalmazanddk, ha az egyes épitési Ovezetek el8irasai ettdl eltéréen nem rendelkeznek,

(7) A szabdlyozasi tervben ,,telek be nem épithetd teriilete”-ként megjeldlt teriilet nem
épitési hely.

13. Az épitési vonal

20. § (1) Epitési telek beépitésekor, az SZ-2 terven nem abrézolt épitési vonal esetén az épitési
hely utcai hatarvonala tekintendd elGirt épitési vonalnak, saroktelken — zartsord, el6kert nélkiili

rrrrrr

//////

ban a telek épitési vonaldn, vagy attdl legfeljebb 0,5 méterre 3ll. A homlokzat tobbi része eltérhet
az épitési vonaltdl.

14. Az épliletmagassag

21.§ (1) Lakdtertiletbe sorolt épitési Gvezetekben az udvari épiilet épliletmagassaga legfeljebb
4,5 m. Egyéb, lakdtertilettdl eltérd épitési dvezetekben az udvari épiilet épiiletmagassaga az
Ovezetre meghatarozott épliletmagassagi érték.

(2) A hétsé telekhatdron allé épiilet hatarold faldanak homlokzatmagassaga nem haladhatja
meg a 3,0 métert.

(3) Az Ovezetre eldirt épiletmagassagi hatarértékeket nem teljesitd (meghaladd) meglévé
épitmények atépitése, vagy bdvitése soran az épitmény mértékadd magassaga csak a
hatarértékek teljestilésének iranyaba valtozhat.

(4) A Kkulterileti fekvésti Gksz jelli kereskedelmi szolgaltatd terlileten és a K-mi jell
kilonleges beépitésre szant mezégazdasagi Gzemi teriileten az épliletmagassag értéke a
rendeltetéshez tartozé technoldgiai épitmény — kiilondsen torony, szabadtéren épitett daru,
daruzott csarnok, silé, hlitéhdz — esetében a beépithetd telekrésznek legfeljebb 10%-an a
feltétlendl sziikséges mértékig, de maximum 15,0 méterig emelhetd.

15. A zoldfelliletekre vonatkozd dltalanos elGirdsok

22. § (1) A telek kozlekedésre és gépjarmii-elhelyezésre szolgald burkolt teriiletrészei a
zoldfellileti fedettségbe — gyepracs haszndlata esetén sem — szamithatdk be.

(2) Az eldirt zoldfelilet mértéke tobbszintes ndvénydllomdany telepitése esetén sem
csokkenthetd.

(3) Az ingatlanok zoéldfelileteinek minden megkezdett 100 m*e utdn legaldbb egy
kornyezett(ird, nagy lombkoronat novel6 fat kell telepiteni.
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(4) A kotelezé legkisebb zoldfeliilet szamitdsandl a fakkal, cserjékkel, évelSkkel betelepitett,
gyeppel, virdgaggyal vagy kéregbrleménnyel fedett termett talaj és a vizfellletek vehetdk
figyelembe.

(5) A kotelezd zoldfelilet legaldbb egyharmadat egybefiiggden kell kialakitani és fenntartani.

(6) A szabdlyozasi terven jeldlt ,beiltetési kotelezettséggel érintett teriilet hatara”-val
érintett telekrészt zoldfeliiletként, K-mi 6vezetben haromszintes — gyep, cserje és lombkorona
szintli —-névénydllomannyal kell kialakitani, amelyet legkésébb a rendeltetésszerl hasznalat
megkezdéséig meg kell valdsitani.

(7) A (5) bekezdés szerinti teriileteken parkolét elhelyezni nem lehet.

(8) A szabdlyozasi terven ,telek be nem épitheté teriilete” jel6léssel elldtott teriileten a
meglévd erdd, fasitds megtartandd, épitmény nem létesithetd.

16. Jarmivek elhelyezése, parkoldk [étesitése

23. § (1) A szlikséges parkoldk telken beliili [étesitésétdl kizardlag akkor lehet eltekinteni, ha

a) agépkocsival a telekre be-, valamint a telekrdl valé kihajtast forgalomtechnikai okokbdl
az ut kezeldje nem engedélyezte, vagy

b) a telken értékvédelem alatt 1év6 épiilet all és az a parkoldk kialakitdsat nem teszi
lehetbvé, vagy

c) a telken meglévd értékes, orszagos vagy helyi védelem alatt all6 novényzet miatt az
épuleten kivili parkold épitése jelent8s ndvénykarral jarna, vagy

d) a telken nevelési-oktatdsi célu épiilet, vagy azt kiszolgdld igazgatasi épiilet elhelyezése
tervezett.

(2) A parkoldk telken kivili 1étesithetéségét biztositd (1) bekezdés szerinti esetekben az
épittetd koteles a sziikséges parkoldk telken nem elhelyezhetd részét telken kiviil l1étesiteni.

(3) Az épittets a telken kivili parkold |étesitési kotelezettségét az épitési telek hataratdl
l[égvonalban mért 500 méteren belil

a) mas telken parkoléban, vagy

b) a kozteriiletek kdzlekedésre szant teriilete egy részének, vagy a kézforgalom céljara
atadott maganut egy részének felhaszndldsaval az adott telken meglévd kapacitas feletti Uj
parkolé megépitésével

teljesitheti.

(4) Ha az épittetd a sziikséges parkoldt a (3) bekezdés a) pontja alapjan a telken kivdl
biztositja, az érintett ingatlan vonatkozasaban az épitési munka megkezdése el6tt az épitésiigyi
hatdsag részére igazolnia kell a rendelkezési jogosultsagat, tovabba az erre az ingatlanra
készitett parkolasi mérleget, amely bemutatja, hogy a telekre vonatkozd parkolasi igény
megoldott.

17. Altaldnos épitészeti el6irdsok

24. § (1) Tet6térben kett6nél tobbszintes lakas, tovabba tet&tér masodik szintjén 6nallé lakas
nem alakithat6 ki.

(2) Az adott dvezeti eléirasokban megengedettnél mar nagyobb mértékben beépitett telek
beépitettsége tovabb nem noévelhetd, azonban a meglévd épiiletek korszer(isithetbk, és a
beépitettség tovabbi novelése nélkil a megengedett épliletmagassag betartdsa mellett
vertikalis irdnyban bdvithetdk.
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(3) Az dvezeti elSirdsokban megengedettnél nagyobb épiiletmagassagu meglévo éplilet - a
benapozasi és tlizvédelmi elbirdsok teljesiilése esetén — korszer(isithet6 és bd@vithetd, az
épliletmagassag tovabbi ndvelése nélkiil.

(4) Az oldalkert és el6kert minimalis méretén beliilre erkély nem I6ghat be.

(5) Beépitésre szant teriileteken az dllattartd épiiletek elhelyezésére vonatkozd eldirasok:

a) allattartd épiilet lakdteriileteken a sajat telken 4lld, és a szomszédos telken all6, huzamos
tartdzkodasra szolgalé épiilettdl legalabb 5,0 méterre helyezendd el;

b) telepiiléskézpont vegyes és a kiilénleges beépitésre szdnt mezdgazdasagi Uzemi
tertleten allattartd épililet nem helyezhetd el.

lll. Fejezet
A BEEPITESRE SZANT TERULETEKRE VONATKOZO RESZLETES ELOIRASOK

18. A beépitésre szant teriletek

25. § (1) A telepiilés kozigazgatdsi teriiletén a beépitésre szant teriiletek a hasznalatuk
altalanos, valamint sajatos jellege alapjan az alabbi épitési 6vezetekbe soroltak:

a) lakéteriileten belil

aa) kisvarosias lakdteriletbe (Lk),

ab) kertvarosias lakétertletbe (Lke),

ac) falusias lakéteriletbe (Lf),

b) vegyes teriileten belil teleptiléskozpont teriiletbe (Vt),

c) gazdasagi terileten belll kereskedelmi szolgéltaté teriletbe (Gksz),

d) udul6terdleten belil

da) (idiiléhézas teriiletbe (U0),

db) hétvégihazas teriiletbe (Uh),

e) kilonleges beépitésre szant teriileten beldl

ea) idegenforgalmi tertlet (K-id),

eb) mezégazdasagi lizemi terilet (K-mi).

(2) Fertéhomok egyes teriileteinek (1) bekezdés szerinti Gvezeti besorolasat a szabalyozasi
terv allapitja meg.

(3) Az épitési bvezeteket és az egyes épitési Gvezetekre vonatkozd telekalakitdsi és beépitési
paramétereket a 3. mellékletben szerepld tablazat tartalmazza.

19. A kisvarosias lakdterilet vonatkozo részletes eldirdsok

26. § (1) A kisvarosias lakdteriilet a szabalyozasi terven Lk vezetijellel jeldlt, a kdzség sajatos
szerkezetl Osi magjat magdba foglald, aprd telkes, slr(i beépitésli épitési dvezet, mely
els6sorban lakd rendeltetés(i épiiletek elhelyezésére szolgal.

(2) Kisvérosias lakéteriilet 6vezeteiben az alabbi épiiletek és [étesitmények helyezhetdk el:

a) lakéépiilet,

b) ahelyilakossag elldtasat szolgdld kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd épiilet,

c) hitéleti, igazgatdsi, oktatdsi, egészségiigyi, szocidlis épiilet,

d) kulturdlis,

e) szdllds jellegt,
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f) igazgatdsi, iroda és
g) sport.

//////

épiilet helyezhetd el, melyben legfeljebb egy lakd rendeltetési egység alakithatd ki.

(4) Tovabbi egy f6 rendeltetési egység a f6 rendeltetésii épiiletben maximum 25 m? nettd
alaptertlettel helyezhetd el.

(5) Az 6vezetben 6nall6 gardzs, tarold elhelyezhetd.

20. A falusias lakdtertletre vonatkozd részletes elGirdsok

27. § (1) A falusias lakdtertiilet a szabalyozdsi terven Lf Gvezeti jellel jeldlt, lakdépiiletek, a
mez8- és az erddgazdasaghoz kapcsoléddé épitmények, tovdbbd a lakossagot szolgald,
kérnyezetre jelentds hatdst nem gyakorld kereskedelmi, szolgdltatd épitmények elhelyezésére
szolgal.

(2) Falusias lakdteriilet épitési Gvezeteiben

a) lako,

b) mezé- és erdégazdasag, valamint a lakdépiletek rendeltetésszerli haszndlatdt nem
zavaro gazdasagi tevékenységi céld,

c) kereskedelmi, szolgaltatd,

d) szdllas jelleg,

e) igazgatdsi,iroda,

f) hitéleti, nevelési, oktatdsi, egészségligyi, szocialis,

g) kulturdlis, k6z6sségi szérakoztatd és

h) sport

rendeltetési épliletek, [étesitmények helyezhetdk el.

(3) Falusias lakdtertlet épitési Ovezeteiben telkenként legfeljebb egy f6 rendeltetési épiilet
helyezhetd el, melyben legfeljebb egy laké rendeltetési egység alakithatd ki.

(4) Tovabbi egy f6 rendeltetési egység a f6 rendeltetés(i épiiletben maximum 25 m? nettd
alaptertlettel helyezhetd el.

(5) Az 6vezetben 6ndllé garazs, tarolé elhelyezhetd.

21. A telepuiléskdzpont vegyes tertiletre vonatkozd részletes el6irasok

28. § (1) A telepiiléskdzpont vegyes teriilet a szabdlyozasi terven Vt jellel jellt, - a telepiilés
koézponti funkcidjanak ellatasa érdekében — a telepiilés miikodését biztositd, a lakdrendeltetést
nem zavaro, jellemz8en vegyes rendeltetés(i épliletek elhelyezésére szolgal.

(2) Az Ovezetben a kdvetkezd rendeltetések helyezhetdk el:

a) igazgatasi, iroda,

b) kereskedelmi, szolgaltatd, szallasjelleg(,

c) hitéleti, nevelési, oktatdsi, egészségligyi, szocialis,

d) kulturdlis, k6z0sségi szérakoztatd és

e) sport.

(3) A telepiiléskdzpont vegyes teriilet 6vezeteiben

a) azeldkert mérete 8,0 m,

b) az oldalkert mérete 6,0 m,

c) ahatsékert mérte 12,0 m.
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22. A kereskedelmi szolgaltatd teriiletekre vonatkozd részletes el8irasok

29. § (1) Kereskedelmi szolgdltatd teriilet a szabalyozasi terven Gksz jellel jel6lt, a kornyezetre
jelentds kedvezdtlen hatast nem gyakorld, jellemz8en kereskedelmi, szolgdltatd célu és
raktarépiletek elhelyezésére szolgal.

(2) A kereskedelmi szolgdltatd gazdasdgi teriilet épitési Ovezeteiben a kdvetkezd
rendeltetések helyezhetdk el:

a) kereskedelmi, szolgdltatd, egyéb nem zavard hatdsu gazdasagi,

b) raktar,

c) iroda

rendeltetési épiletek, [étesitmények helyezhetdk el.

(3) Kereskedelmi szolgéltatd teriilet Gvezeteiben

a) azeldkert mérete 12,0 m,

b) az oldalkert mérete 6,0 m,

¢) ahatsékert mérte 6,0 m.

23. Az idul6hazas tdulbtertletre vonatkozd részletes elSirasok

30. § (1) Az (idlil6hazas tdiil8teriilet a szabdlyozasi terven Uil jellel jeldlt, tdlnyoméan valtozd
UdulSi kor tobb napos tartdzkoddasara szolgald teriilet, mely elhelyezkedése, mérete, kialakitasa,
felszereltsége és infrastrukturdlis ellatottsaga alapjan az tdiilési célu tartézkodasra alkalmas.

(2) Udiil8hazas tidiil&teriilet épitési dvezeteiben

a) kett6nél tobb ldildegységet magaba foglald Gdils,

b) udulétabor,

¢) kemping,

d) az tdiuléhazas tdiléterilet kiszolgalasat biztositd iroda,

e) kereskedelmi, szolgaltatd, szallasjelleg(,

f)  kulturdlis, k6z6sségi szdérakoztatd,

g) vendéglato,

h) hitéleti,

i) sport

rendeltetésd épiletek, [étesitmények helyezhetdk el.

24. A hétvégihdzas tdil6terlletre vonatkozo részletes el8irasok

31. § (1) A hétvégihdzas lidiil6teriilet a szabalyozasi terven Uh jellel jel6lt, llandé Gdiil8i kér
id6szakos pihenését szolgald teriilet, mely elhelyezkedése, mérete, kialakitasa, felszereltsége és
infrastrukturalis ellatottsaga alapjan az tidlési célu tartézkodasra alkalmas.

(2) Hétvégihazas ldulSteriilet épitési Gvezeteiben

a) legfeljebb egy egységes diil6,

b) kereskedelmi, szolgaltatd és vendéglatd,

c) vallasi, kulturdlis,

d) sport

rendeltetési épiletek, [étesitmények helyezhetdk el.

(3) Uh jelli épitési 6vezet telkein egy ingatlanon egy f6 rendeltetést tartalmazé f6épiilet és
egy, legfeljebb 20 m?alaptertlet melléképiilet helyezhet§ el.
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25. Akildnleges beépitésre szant teriiletekre vonatkozd részletes el6irasok

32. § (1) A kilonleges beépitésre szant idegenforgalmi teriilet a szabalyozasi terven K-id
Ovezeti jellel jel6lt, els6sorban idegenforgalmi-, turisztikai-, sport- és a szabadid§ eltoltését
szolgald Iétesitmények elhelyezésére szolgald teriilet.

(2) K-id jell 6vezetben

a) szdlldshely-szolgdltatd,

b) egyhdzi, igazgatdsi, oktatdsi, egészségligyi és szocidlis,

c) vendéglatd,

d) sport,

e) dllattartd - kizdrdélag amennyiben a f6 rendeltetéshez kapcsolédd, oktatdsi, bemutatdsi
célt szolgal és a lakotertiletektdl legalabb 30 m tavolsagra van -

rendeltetésd épiletek, [étesitmények helyezhetdk el.

33. § (1) Akilénleges beépitésre szant mezdgazdasagi lizemi teriilet a szabdlyozasi terven K-
mi Ovezeti jellel jel6lt, els6sorban a terményfeldolgozas, -tarolas, valamint az azokat kiszolgald
[étesitmények elhelyezésére szolgalo teriilet.

(2) K-mii jelli 6vezetben

a) andvénytermesztés épliletei,

b) tovabbd az ezekkel kapcsolatos termék feldolgozasara, téroldsdra és arusitasara szolgald
épiletek, és

c) legfeljebb egy, a tulajdonos szamara szolgald lakas, lakéépiilet

helyezhetd el.

IV. Fejezet
A BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEKRE VONATKOZO RESZLETES ELOIRASOK

26. A beépitésre nem szant teriletek

34. § (1) A telepiilés kozigazgatdsi teriiletén a beépitésre nem szant teriiletek a haszndlatuk
altalanos, valamint sajatos jellege alapjan az alabbi épitési 6vezetekbe soroltak:

a) kozlekedési-, kozmi-elhelyezési teriileten beldl

aa) kézuti kozlekedési- és kézmli-elhelyezési teriiletbe (KOu),

ab) kotottpalyas kozlekedési teriletbe (KOK),

b) zoldterileten belll kozkertbe (Zkk),

c) erdéterileten beliil

ca) védelmi erdéteriiletbe (Ev),

cb) gazdasagi erdétertiiletbe (Eg),

d) mezdgazdasagi teriileten belil dltaldnos mezdgazdasagi teriletbe (M3),

e) vizgazddlkodasi teriileten beliil vizfelilet, tartdsan vizzel boritott tertletbe (V),

f) természetkozeli teriiletbe (Tk),

g) kildnleges beépitésre nem szant terileten belil

ga) sportteriiletbe (Kb-sp),

gb) szabadidés teriiletbe (Kb-sz),

gc) temeté teriiletbe (Kb-t).

(2) Fertéhomok egyes teriileteinek (1) bekezdés szerinti Ovezeti besoroldsat a szabalyozasi
terv allapitja meg.
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(3) Az Ovezeteket és az egyes Ovezetekre vonatkozd telekalakitasi és beépitési
paramétereket a 3. mellékletben szerepl6 tablazat tartalmazza.

27. A kozlekedési és kozmliteriletekre vonatkozd részletes eldirdsok

35. § (1) A kozlekedési teriilet a kozlekedés és a kozmU elhelyezésére szolgald teriilet az
orszagos és a helyi kdzut, a kerékpdrut, a gépjarm(i varakozdhely (parkold) — a kdzteriiletnek
nem mindsiil6 telken megvaldsuld kivételével -, a jarda és gyalogut (sétany), koztér, mindezek
csomopontja, vizelvezetési rendszere és kdrnyezetvédelmi épitményei, a kdzuti, a kotottpalyas,
a vizi és a légi kozlekedés, tovabba a kézmi és a hirk6zlés épitményei elhelyezésére szolgald
terulet.

(2) Kozlekedési teriileten

a) akozlekedést kiszolgald,

b) aterlletet igénybe vevik elldtdsat szolgdld kereskedelmi, szolgéltatd

rendeltetésd épiletek helyezhetdk el.

36.§ (1) Akoziti kozlekedési és kozmliteriilet elhelyezésére a szabalyozasi terv dbrazoldsanak

a) az Uj kozlekedési teriilet szélességi méretének kétazott értéke megmutatja, hogy a
telektombok kialakitasakor milyen minimalis kozlekedési és kozmuisavot kell biztositani,

b) amely teriiletre a szabalyozasi terv nem ir eld kétazott szélességi értéket, ott a meglévd
kozlekedési és kozmdi tertiletsav szélessége nem csokkenthetd.

(2) Akozlekedési teriilet Ovezetei a kovetkezék:

a) az l. rendl kozlekedési teriilet 6vezet, amely a féutak, orszagos mellékutak épitési
terilete,

b) all. rendl kozlekedési teriilet 6vezet, amely a gy(jtdutak, kiszolgdld utak, kerékparutak
és gyalogosforgalmu utcdk épitési tertilete.

(3) A(2) bekezdésben szereplé utak szabalyozasi vonallal kijeldlt szélesitési sdvjaban

b) kerités csak a szabdlyozasi vonalon létesithetd,

¢) Uj kozmiibekotés a szabalyozasi vonal, mint kdzterileti telekhatar figyelembevételével
[étesitendd.

28. A zoldterilletekre vonatkozd részletes eldirasok

37. § (1) A zoldteriilet a szabalyozasi terven Zkk 6vezeti jellel jel6lt dllandéan névényzettel
fedett kozkert, amely a telepiilés klimatikus viszonyainak megdrzését, javitasat, dkoldgiai
rendszerének védelmét, a pihenést és testedzést szolgalja.

(2) Zoldtertilet Gvezeteiben

a) aterilet rendeltetésszer( hasznalatdhoz sziikséges,

b) vendéglatd, és

c) sport

f6 rendeltetésii épiiletek, épitmények helyezhetd el.
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29. Az erdéteriiletekre vonatkozd részletes elGirasok

38. § (1) Az erdGteriilet a szabdlyozdsi terven Ev vagy Eg Ovezeti jellel jelolt, az
erdégazdalkodas hosszu tavu céljat, a telepiilés 6koldgiai rendszerének megdrzését, javitdsat és
védelmét, valamint a pihenést és a szabadidds tevékenységet szolgalja.

(2) Fert6homok erdéteriiletei rendeltetésiik szerint

a) védelmi,

b) gazdasagi

célokat szolgalnak.

(3) Ev jelli 6vezetben — az erdei kildtd, a magasles és a honvédelmi és katonai épiletek
kivételével - épiilet, épitmény nem helyezhetd el.

(4) Eg jell 6vezetben

a) erdészhaz, vaddszhaz,

b) kildtd, magasles, és

c) arendeltetéséhez kapcsolédd létesitmények

helyezhetdk el.

(5) Eg jelli 6vezetekben magasles, kildté magassdgi korldtozas nélkil elhelyezhetd.

(6) Eg jelli 6vezetben a telek legfeljebb 2%-an alakithatd ki burkolt felilet.

30. Altaldnos mez&gazdasagi teriiletekre vonatkozé részletes el8irasok

39. § (1) Az altaldnos mezdgazdasagi teriilet a szabdlyozasi terven Ma dvezeti jellel jeldlt, a
term6féld mennyiségi és min6ségi védelmét, a mezégazdasagi termelés, a ndvénytermesztés,
az allattenyésztés, tovabba az ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozas és terménytdrolas
igényeit szolgalo terdlet.

(2) Altaldnos mezd8gazdasagi teriilet vezeteiben tradgyadomb, komposztald, illetve
allattartasi épllet a huzamos tartézkodasra szolgald épiilettdl legalabb 15 m tavolsagban
helyezendod el.

(3) Ma-1 vezetben

a) ndvénytermesztés, az dllattartds, az allattenyésztés épliletei, [étesitményei,

b) az ezekkel kapcsolatos termék feldolgozasara, tarolasdra és arusitdsdra szolgald
éplletek,

c¢) mezdgazdasaggal Osszefliggd laké- vagy szdlldsjellegl épiiletek,

d) hitéleti épiiletek

helyezhetdk el.

(4) Ma-1 6vezetben lakéépiilet, lakds nem helyezhetd el.

(5) Az Ma-1 6vezetben:

a) 2000 m>-nél kisebb telken épitmény nem helyezhet§ el,

b) 2000 m*t meghaladd telekméret esetén 3%-os beépitettséggel, de legfeljebb 250 m?
bruttd alaptertlet(i gazdasagi épilet helyezhetd el.

(6) M3a-1 6vezetben birtokkdzpont olyan telken alakithatd ki, amelynek kdzuti megkdzelitése
legalabb 8,0 m széles kozutrdl vagy maganutrdl biztositott.

(7) Ma-2 6vezetben épiilet nem helyezhetd el.
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31. Kertes mezd8gazdasagi terliletekre vonatkozo részletes eldirdsok

40. § (1) A kertes mez6gazdasdgi a szabdlyozasi terven Mk jellel jel6lt, jellemzben a kistizemi,
egyéni célu mezégazdasagi termelés, a ndvénytermesztés, az 3allattenyésztés, tovdbba az
ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozas és terménytdrolds igényeit szolgald terdilet.

(2) Mk 6vezet telkein épiilet, épitmény nem helyezhet? el.

32. Vizgazddlkodasi tertiletekre vonatkozd részletes el6irdsok

41. § (1) A vizgazddlkodasi teriilet a szabdlyozdsi terven V Ovezeti jellel jeldlt, a vizek
hasznositasat, meg6rzését, okoldgiai rendszerének védelmét, tovabba a lakossagi rekreacidt
egymassal 6sszehangoltan szolgalé teriilet.

(2) Vizgazdalkodasi teriiletbe a vizfeliletek (folydvizek, alldvizek, kozcéld nyilt csatornak
medre és beépitetlen parti sdvja), valamint a tartdsan vizzel boritott teriiletek tartoznak.

(3) A vizfolydsok mellett a vonatkozd jogszabalyban meghatarozott szélességli parti sav
biztositando.

(4) Vizgazdalkodasi terllet Ovezeteiben épitmény, mitirgy a magasabb rend
jogszabalyokban foglalt rendelkezéseknek megfelel8en helyezhet§ el.

(5) Vizgazdalkodasi tertilet 6vezeteiben a kialakult erd&allomany, a nddas, mocsaras vizenyds
teriiletek megdrzenddk.

(6) Vjell 6vezetben csak a

a) vizkdrelhdritast szolgalo,

b) vizbeszerzést, kezelést és tarolast, szallitast szolgald, és

c) azezeket kiszolgaldé

[étesitmények helyezhetdk el.

(7) Vjelli 6vezetben a természetes dllapotu vizfolydsok mellett, kiiltertileten 50 méteren belil
nem helyezhetd el épitmény.

33. Természetkdzeli tertiletekre vonatkozd részletes elSirasok

42. § (1) A természetkozeli teriilet a szabalyozasi terven Tk jellel jeldlt, a mocsar, nadas és ex
lege védett lapteriiletek Okoldgiai rendszerének megdrzését, javitasat és védelmét hivatott
szolgalni.

(2) Tk jelli 6vezetben éplilet, épitmény nem helyezhet? el.

34. Akilonleges beépitésre szant tertiletekre vonatkozo részletes el8irdsok

43. § (1) Akilonleges beépitésre nem szant sportteriilet a szabalyozasi terven Kb-sp dvezeti
jellel jelolt, sportlétesitmények és az azt kiszolgald épiiletek elhelyezésére szolgald teriilet.

(2) Kb-sp jelli 6vezetben épiilet, épitmény nem helyezhetd el.

44. § (1) A kiilonleges beépitésre nem szant szabadidd teriilet a szabalyozési terven Kb-sz
Ovezeti jellel jelolt, a szabadid6 eltdltését szolgdld I1étesitmények elhelyezésére szolgalo teriilet.

(2) Kb-sz jelli 6vezetben épiilet, épitmény nem helyezhetd el.

45. § (1) Akilonleges beépitésre nem szant temetd teriilet a szabdlyozasi terven Kb-t dvezeti
jellel jeldlt, a temetkezés és a temetkezést kiszolgald éplletek elhelyezésére szolgalo teriilet.

(2) Kb-t jelli 6vezetben
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a) sirok, urnasirok, kriptak,

b) ravatalozd, halottashdz, temet6kapolna,

c) atemetd miikodéséhez sziikséges kiszolgdld épiiletek és Iétesitmények
helyezhetdk el.

V. Fejezet
ZARO RENDELKEZESEK
35. Hatdlyba Iéptetd rendelkezés
46. § (1) Ez arendelet 2023. februdr 15-én Iép hatalyba.
(2) A rendeletet a hatdlybalépést kovetSen indult tigyekben kell alkalmazni. A folyamatban

lévd ligyekben akkor alkalmazhatd, ha az ligyfél ezt kéri.

36. Hatalyon kivul helyezd rendelkezések

47. § Hatdlyat veszti Fert6homok Kdzség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének a helyi
épitési szabdlyzatardl (HESZ-rél) sz6l6 10/2002.(XIl. 20.) 6nkorméanyzati rendelete.

Fertbhomok, 2022. december 19.

Radovits Tibor dr. Jakab Zsolt
polgarmester jegyz6

A rendelet kihirdetve:

Fert6homok, 2022. december 30.

dr. Jakab Zsolt
jegyzd



